Gemeinde Thelkow

B-Plan Nr. 1 ,Sondergebiet Photovoltaik Thelkow*

Wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung zum Vorentwurf des B-Planes

Weitere umweltbezogene Angaben sind der Begrindung zum B-Plan mit dem
Umweltbericht und den Anlagen zu entnehmen.
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Bebauungsplan Nr. 1 ."Soiid_erg_eb"iéf"Pho’tovoltéik Thelkow", Gemeinde Thelkow

thr Schreiben vom 04.12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung Trager éffentlicher Belange
zu oben genanntem Vorhaben folgende Steliungnahme ab:

Landwirtschaft

Zu dem Vorhaben bestehen seitens der Landwirtschaft grundsatzlich keine Bedenken. Hinsicht-
lich der betroffenen und angrenzenden landwirtschafflichen Flachen wird jedoch um Beachtung
folgender Hinweise gebeten:

« Der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fischen ist auf
den absolut notwendigen Umfang zu beschranken, Auf den zeitweilig in Anspruch ge-
nommenen Fi&chen ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit nach Abschiuss der Baumal-
hahmen vollstandig wiederherzustellen.

« Die Erreichbarkeit der angrenzenden IandWIrtschaftllchen F1achen mit landwirtschaftli-
cher Technik und die Funkhor\stuchtagkeat vorhandener Dranagesysteme smd sicherzu-
stellen. : o

+  Fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind nach Méglichkeit landwirtschaftiich nicht
nutzbare oder landwirtschaftliich weniger wertvolle Fidchen vorzusehen.

-+ Von den Planungen betroffens Landwirtschaftshetriebe sind frihzeitig zu beteiligen und
Ober zu erwartende Einschrénkungen der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit ihrer Eigen-
tums- oder Pachtflachen zu informieren, damit vor Realisierung der Mallhahme ggf. er-
forderliche Ausgleichs- und Entschadigungsregelungen getroffen werden kdnnen.

Integrierte landliche Eniwicklung

Der Geltungsbereich fir den B-Plan Nr. 1 Sondergebiet Photovoltaikanlage Thelkow liegt voll-
standig im Flurneuordnungsverfahren ,Kowaliz".

Allgemneine Datenschuizinformation:
Der Koniakt mit dem StALU MM st mit der Speicherung und Verarbellung der von Ihnen ggf. mitgetellten perséniichan Daten verbunden (Rechtsgrundlage:
Art. 8 (1) e DSGVO iV.m. § 4 (1) DG M-V). Weftere Informationan arhalten Sie uater wivy. regierung-mv.de/Datenschutz,

Post- und Hausanschrift sowie Besucheranschrift Telefon; 0385/588-670

Sitz der Amtsieiterin: Dienstgehiude Blitzow: Telefax: 0385/588-67799 (Rostock)
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt  Schicfiplatz 6, 18246 Blitzow (385/588-870899 (Bltzow)

Miitleres Mecklenburg E-Mail: poststefle@stalumm.mv-regierung.ds

An der Jagerbik 3, 18069 Rosiock Internet; www stalu-mv.defmm
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Im Flurneuordnungsverfahren ,Kowalz" stehen die eigentumsrechtlichen Regelungen in der
Feldlage noch aus.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wirkt sich jedoch auf die Wertermittiung sowie die Neu-
gestaltung der Eigentumsverhaltnisse aus. Durch diesen Eingriff in das laufende Bodenord-
nungsverfahren kénnen fiir den (berplanten Bersich die Ziele der Flumneuordnung nur noch be-
dingt umgesetzt werdan.

Mit § 34 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) soll genau das vermieden werden — Behinderung der
Flurneuordnungsbehdrde in der Gestaltung der Abfindung.

Daher ergeht mit dem Anordnungsbeschluss eine Verdnderungssperre mit Erlaubnisvorbehalt.
Diese soll unter anderem die planerische Gestaltungsfreiheit der Flurneuordnungsbehérde si-
chern.

Demnach darf nur noch mit Zustimmung der Flurneuordnungshehdrde Anderungen in
der Nutzungsart, an Bauwerken und ahnlichen Anlagen vorgenominen werden.

Vorbehaltlich der Zustimmung zur Aufsteliung des Bebauungsplanes ist darauf hinzuweisen,
dass damit nicht automatisch die Zustimmung fr kinftige Bauvorhaben im Geltungsbereich
des genannten B-Plans ergeht. In diesen Fallen ist die Zustimmung durch die Flurneuordnungs—
behdrde separat zu erfragen.

Weiterhin mdchte ich hier besonders auf § 188 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) verweisen.
Danach sind die Planungen der Flurbereinigung und die der Gemeinde frithzeitig aufeinander
abzustimmen. Gleiches Ziel verfolgt § 4 Baugesetzbuch (BauGB).

Natur- und Bodanschutz

Naturschutz- und bodenschutzrechtliche Belange welche durch das Staatliche Amt fiir
Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg (StALU MM) Abteilung Naturschutz,
Wasser und Boden zu vertreten sind, werden nicht beriihrt,

Wasserwirtschaft

Gewidsserunterhaltung
Das Dezemat 43 hat keine Berithrungspunkte mit dem Vorhaben B-Plan Nr.1 Sondergebiet
Photovoltaik Thelkow. Das Sondergebiet Photovoltaik Thelkow berthrt nicht das Projekigebiet

des Vorhabens ,Renaturierung der Recknitz von Dudendorf bis Tessin®. Gewésser |. Ordnung
sind nicht betroffen.

Wasserwirtschaft

Das Vorhaben betrifft direkt den Grundwasserkaérper WP_KO_1_16. Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) berichtspflichtige Oberflichengewasser sind direkt nicht betroffen. Die Niederschiags-
entwisserung der stidlichen Fiéche geht in Richiung Durchwitzer Graben Wasserkdrper TREB-
3000 und die nérdliche Flache gehdrt zum EZG der Recknitz Wasserkérper RECK-1700. Zu
den Belangen der WRRL werden keine Ausfihrungen gemacht, Dis wasserwirtschaftlichen
Auswirkungen des Vorhabens sind gering. Es ergeében sich keine Hinweise und Forderungen
aus Sicht der WRRL und des Gewdasserschutzes. Ausgleich kann auch bei der Umsetzung von
WRRL Malnahmen erbracht werden.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Grund- oder Oberflichenwassermessstellen, die vom
StALU MM betrieben oder beobachtet werden. Sofern im Zuge der Baugrunderschliefung Boh-
rungen niedergebracht werden, sind die ausfihrenden Firmen gegentiber dem LUNG M-V ~
Geologischer Dienst — meldepflichtig. [(§ 8, § 9, §10 u. § 13 Geologiedatengesetz (GeolDG)
vom 19.06.2020 i.d.F des BGBL. |, $.1387)]. Auf diese Meldepflicht ist hinzuweisen.
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Weitere vom StALU MM zu vertretende Belange sind nicht betroffen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

SHNS

ilke Kriger-Piehl
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- Amt fur StraRenbau- und Verkehr
. SG StraRenbau
. SG StraRenverkehr

- Umweltamt ,
. Untere Naturschutzbehorde
. Untere Wasserbehorde
. Untere Bodenschutzbehotrde
. Untere Immissionsschutzbehérde

vom 06.12.2023
wird nachgereicht

wird nachgereicht
vom 07.12.2023
vom 18.12.2023
vom 20.12.2023
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Landkreis Rostock
Amt fur Kreisentwicklung
Bereich Regionalplanung

107-107n-BP00100-61RP-01
03.01.2024

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 1 ,Sondergebiet Photovoltaik Thelkow*

Aus regionalplanerischer Sicht ist zum Vorentwurf folgendes anzumerken:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 06.12.2021 zur Planungsanzeige zum vorlie-
genden B-Plan. ’

Die Gemeinde und der Vorhabentrager hatten bereits mit der Planungsanzeige erkannt, dass
die Planung nicht vollstandig den Zielen der Raumordnung entspricht. Ein Zielabweichungs-
verfahren wurde daher eingeleitet und am 21.08.2023 positiv von der oberen Landespla-
nungsbehdrde beschieden. Der Bescheid liegt uns soweit vor. Allerdings kann die zugelas-
sene Flachenkulisse nicht mit dem vorliegenden Geltungsbereich abschlieRend abgeglichen
werden, da uns weder der ZAV-Antrag noch die im Bescheid erwahnten Anderungen zum
Antrag vorliegen. Die Gemeinde wird daher gebeten, die Ubereinstimmung der Flachenkulis-
sen aus dem ZAV-Antrag mit dem geplanten Geltungsbereich im weiteren Planverfahren
nachzuweisen.

Eine Abwagung der Nutzungen hinsichtlich der Lage der grof3flachigen PV-Anlage im Vorbe-
haltsgebiet fur die Landwirtschaft wurde vorgenommen. Dieser konnte aufgrund der ver-
gleichsweise geringen Bodenwerte von Seiten der unteren Landesplanungsbehérde bereits
gefolgt werden.

Wie bereits zur Planungsanzeige hingewiesen muss der wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde im Parallelverfahren geadndert werden. Dies hat die Gemeinde erkannt und plant,
das Anderungsverfahren mit leichtem zeitlichen Verzug vorzunehmen.

Die 1. Anderung des F-Plans mit der Ausweisung weiterer Photovoltaik-Flachen ist aktuell im
Planverfahren, beinhaltet die vorliegende Planung jedoch noch nicht.

Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass eine Anderung des F-Plans grund-
satzlich kein pro forma-Verfahren ist, um dem Entwicklungsgebot nach BauGB zu entspre-
chen. Vielmehr sind auf Ebene des F-Plans gesamtgemeindliche Betrachtungen und Stand-
ortvergleiche vorzunehmen, deren Ergebnisse dann in die verbindliche Bauleitplanung miin-
den. Die Gemeinde wird daher aufgefordert, die F-Plan-Anderung zeitnah ins Verfahren zu
bringen, um eine wirkliche Parallelitét zu gewahrleisten.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Susann Ehrlich



Untere Denkmalschutzbehdrde Az.: 06830-23-63304
- des Landkreises Rostock - Auskuntft erteilt: Herr du Mont

05.12.2023

Amt fur Kreisentwicklung

SG Regional- und Bauleitplanung
August-Bebel-Strale 3

18209 Bad Doberan

Stellungnahme aus denkmalpflegerischer Sicht gem. §§ 1 (3) und 7 (6) DSchG M-V

Vorhaben: B-Plan Nr. 1 "Sondergebiet Photovoltaik Thelkow" Gem. Thelkow
Hier: Denkmalschutz
Bauort:
Lage: Gemarkung Kowalz, Flur 1, Flurstiicke 259/3, 260/4, 261/5, 270-274, 275/1, 277, 278, 285/6, 287,

289, 290, 291, 292/4, 292/6, 293/5, 294/3, 327, 328, 329/2, 330/6, 331/1, 333/5, 345/5

Im Bereich ‘des o. g. Vorhabens sind mehrere Bodendenkmale bekannt, die durch die geplanten
MaRnahmen berihrt werden. Diese sind gemaR § 9 (6) BauGB schon in den geplanten Bebauungsplan
tibernommen worden (Denkmaler nach Landesrecht).

Im Zuge der weiteren Planung sollte darauf verzichtet werden eine Trafostation oder dhnlich schwere
Bodeneingriffe innerhalb der Bodendenkmale zu realisieren. Sollte dies nicht moglich sein, ist eine
anerkannte archdologische Grabungsfirma zu bestellen, die im Vorfeldlden Informationswert der
Bodendenkmale sichert.

Die bodendenkmalpflegerischen Belange sind bei der Beteiligung zur Ausfithrungsplanung erneut zu prifen.

Erlduterungen:

Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren
Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte
des Menschen, filir Stddte und Siedlungen oder fiir- die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche,
geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3) sind
daher bei 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Fir weitere Auskiinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen steht jederzeit die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Gustrow (Herr du Mont; Tel.: 03843
755-63301; E-Mail: patrick.dumont@|kros.de) zur Verfiigung.

du Mont
SB Denkmalpflege






Landkreis Rostock | Gustrow, 07.12.2023
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.40-176-407
Untere Wasserbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 107-107n-BP00100-E231115
Vorhaben: B-Plan Nr. 1 ,Sondergebiet Photovoltaik Thelkow*
Vorhabenstriager: Gemeinde Thelkow

Aus Sicht der Untere Wasserbehérde bestehen keine Bedenken gegen den o.g. B-Plan-Entwurf.

Hinweis:

Im Bereich des Flurstickes 287 der Gemarkung Kowalz, Flur 1, befindet sich das zeitweilig verrohrte
Gewasser Il. Ordnung mit der Bezeichnung 109/1.

Uber diesen Vorfluter wird u.a. die Bundesautobahn A20 entw&ssert. Diese Gewasserbenutzung wurde im
Rahmen des Planfeststellungsfahrens fiir die A20 wasserrechtlich genehmigt.

Die genaue o6rtliche Lage dieses Gewassers ist mit dem WBV ,Teterower Peene" abzustimmen.

Im Ergebnis dessen ist ein Gewasserunterhaltungsstreifen von jeweils 5 Metern ab der Rohrachse von
jeglicher Bebauung frei zu halten.

Dieser Unterhaltungskorridor ist im B-Plan darzustellen.

gez. llona Schullig



Landkreis Rostock : Gustrow, 20.12.2023
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.40-176-407
Untere.Immissionsschutzbehc’jrde

Amt fur Kreisentwicklung _
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 107-107n-BP00100-E231115
Vorhaben: B-Plan Nr. 1 ,,Sondergebiet Photovoltaik Thelkow*
Vorhabenstrager: Gemeinde Thelkow

Zur immissionsschutzrechtlichen Beurteilung ist die Vorlage eines Blendgutachtens erforderlich, damit
sichergestellt werden kann, dass durch die geplanten Photovoltaikmodule keine Blendung fir den
umliegenden Strallenverkehr auf der BAB 20, B 110 und der L 232 zu erwarten ist.

Mit freundlichen Gruf3en

gez. Hahn



Landkreis Rostock Gustrow, 18.12.2023
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.40-176-407
Untere Bodenschutzbehérde

Amt flr Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 107-107n-BP00100-E231115

Vorhaben: B-Plan Nr. 1 ,Sondergebiet Photovoltaik Thelkow*
Vorentwurf
Vorhabenstriger: Gemeinde Thelkow

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum o.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentlicher Belange unsere Stellungnahme fur den Planungstrager ab. Der vorliegende Plan wurde auf
Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnisstand auf das Vorhandensein von Altlasten
auf den angegebenen Grundsticken gepruit.

Die Gemeinde hat sich entschlossen, 77 ha (!) der landwirtschaftlichen Nutzung / Nahrungsmittelproduktion
zu entziehen. Dabei hat sie sich noch nicht mit den Belangen des Bodenschutzes auseinandergesetzt.

Sie beabsichtigt die Errichtung von PV-Anlagen auf Flachen mit Béden, die eine hohe und eine erhohte
Schutzwurdigkeit hinsichtlich der Bodenfunktionsbewertung haben. Im Plangebiet befinden sich im Stden
auch als besonders zu schitzende Flachen Niedermoore, die offensichtlich nicht vollstandig der bebaubaren
Flache (Baugrenzen) entnommen wurden. Die betroffenen Béden haben eine Bodenwertzahl von maximal 46,
zahlen also trotz des Nichterreichens der BWZ von 50 zu den wertvollen Béden im Land.

Vorsorglich wird bereits im aktuellen Planverfahren darauf hingewiesen, dass zur Errichtung der PV-Anlagen
ein Bodenschutzkonzept und eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zur Vermeldung von schédlichen
Bodenveranderungen gefordert werden wird.

Stoffliche Emissionen durch die PVA sind (z.B. durch die Auswahl von Metallen ohne Farbanstrich 0.4.) in
jedem Fall zu verhindern.

Es sind Festlegungen zu treffen, die sicherstellen, dass die PVA nach Stilllegung komplett (einschl. aller
Leitungen und Fundamente) zuriickgebaut wird.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind im weiteren Planungsverfahren folgende Belange zu kléren:

e Beschreibung der Auswirkungen des Planvorhabens auf den Boden, ausgehend von den Wirkfaktoren
und —pfaden,

e Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustands der Béden mithilfe von Methoden zur Beschreibung und
Bewertung der Bodenfunktionen,

e Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswirkungen des Planvorhabens auf den Boden,

e Prifung von Planungsalternativen,

e Ermittlung von Mallnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintrachtigungen
(auch bei baubedingten Eingriffen),

e MaRnahmen zu Uberwachung

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Vorhabensgebiet nicht bekannt.

Die allgemeinen Hinweise sind bereits Bestandteil der Planunterlagen.

gez. Hadler



Landkreis Rostock Gustrow, 11.01.2024
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.40-176-407
Untere Naturschutzbehorde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 107-107n-BP00100-E231115
Vorhaben: B-Plan Nr. 1 ,,Sondergebiet Photovoltaik Thelkow*
Vorhabenstrager: Gemeinde Thelkow

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde wird zum o.g. Vorentwurf wie folgt Stellung genommen:
1. Natura-2000

Die Priifung der Auswirkungen auf die Schutzgebiete ist in Bezug auf das jeweilige Schutzgebiet, nicht auf die
Gemeindegrenzen zu prifen. Insofern ist die Priifung in seinem Prifungsumfang zu kurz gegriffen.

2. Okologische Durchgangigkeit

Aufgrund der FlachengréRen sollte die 6kologische Durchgangigkeit erhéht werden, indem die Einzdunung
zur Schaffung von Wanderkorridoren unterbrochen wird.

3. Feldlerche

Der Prognose, dass die Planflachen die Revierdichte der Feldlerche erhdhen wird, wird nicht ohne Weiteres
gefolgt. Gesicherte Erkenntnisse liegen nicht vor. Bestehende Untersuchungen sehen eine Erhéhung von
Brutgeschehen nur unter einschradnkenden MaRgaben innerhalb der Solarparkflachen (Einhaltung der
Abstande der Modulflachen mit dauerhaft besonnten und teilbesonnten Flachenbereichen, Bewirtschaftung
der Grinflachen, ausreichende Breite von Grinflachen/-streifen, um der Feldlerche als Offenlandart mit
Meideverhalten gerecht zu werden).

Daher sind mindestens durch raumlich und zeitlich geeignete Feldlerchenfenster und ein Monitoring flr einen
Zeitraum von mindestens 5 Jahren vorzusehen. Ziel des Monitorings muss neben der Beobachtung der
Feldlerche hinsichtlich ihrer Bestandsentwicklung auch die Entwicklung der weiteren Vogelarten sein, die im
und angrenzend am Plangebiet im Rahmen der Kartierung angetroffen werden. Die Monitoringergebnisse sind
der unteren Naturschutzbehdérde zum jeweiligen Jahresende vorzulegen. Soweit sich in dem Zeitraum von 5
Jahren die prognostizierten Entwicklungen nicht einstellen, ist mit dauerhaften Ma3nahmen hinsichtlich der
einzelnen Arten nachzubessern. Alternativ sind Grinflachen in ausreichender Grof3e (1,5 ha je Brutpaar)
vorzuhalten. Die vorgesehenen Grinstreifen, die als Pufferstreifen zu den Waldflachen und als
Ausgleichsflachen vorgestellt werden, koénnen aufgrund des Meideverhaltens der Feldlerche nicht
herangezogen werden.

4. Zaunverlauf

Es wird davon ausgegangen, dass der Zaunverlauf der SO-Flache entspricht und daher die Flache N1 bis N3
nicht von der Einzaunung umfasst. Es wird um Korrektur dieser Annahme gebeten, soweit diese unrichtig ist.

5. N2-Ausweitung bzw. Verbindung von N2 und N3

Die Flachen, die zum Ausgleich vorgeschlagen werden, orientieren sich an den Waldflachen bzw. beinhalten
die Waldabstande. Eine Orientierung an gesetzlich geschitzten Biotopstrukturen, insbesondere zur Schaffung
von Biotopverbindung, wurde nicht vorgenommen. Daher wird empfohlen, die Fldchen N2 und N3 miteinander
zu verbinden. Damit kdnnte sich insbesondere die Verschattung durch Gehdlzbiotope erledigen, die nicht als
Wald erfasst sind.

6. Verschattung

Im Rahmen der Planung sollte bereits auf die Mdoglichkeit der Verschattung durch angrenzende Gehodlze
geachtet werden. Daher wird in diesem Zusammenhang (siehe Nr.5) darauf hingewiesen, dass die
Verschattung von PV-Modulen keine Genehmigung zur Beeintrachtigung vorhandener geschitzter Geholze
auslésen wird. Dies betrifft insbesondere die Gehdlze entlang der siidostlichen Grenze zwischen N2 und N3
und den sidlichen Grenzverlauf des Flursticks 345/5. Diese Gehdlzstrukturen sind in der
Biotoptypendarstellung nicht erfasst worden.

7. N1 —N3 als Waldabstandsflachen



Auf den Flachen N1 bis N3 wird nahe der Gehdlzgrenze die Anlage von Reptilienwinterquartieren empfohlen.

Seitens der unteren Naturschutzbehorde wird ein Gesprachstermin zu Losung der artenschutzrechtlichen
Bedenken empfohlen. Insoweit wird auch auf die Ausflihrungen zu den geplanten Anderungen des
Flachennutzungsplanes hinsichtlich der Solarparkflachen verweisen.

Mit freundlichen Griif3en

gez. Duwe















Gewasser offen
Gewasser verrohrt
Durchlasse
Kontrollschachte
WBV-Grenze





